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Styrelsen f!r Brf F gelhusen f r h"rmed avge  rsredovisning f!r r"kenskaps ret 2024.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg ende  r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

 

Verksamheten

 

F!reningens "ndam l "r att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens hus

uppl ta bost"der f!r permanent boende, samt lokaler  t medlemmarna f!r nyttjande utan

tidsbegr"nsning. Medlemsr"tt i f!reningen p  s dan grund av s dan uppl telse kallas bostadsr"tt.

 

Medlem som innehar bostadsr"tt kallas bostadsr"ttsinnehavare. F!reningen har sitt s"te i Sundbybergs

kommun.

 

Fastigheter

F!reningen innehar med "gander"tt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i

vilken man uppl ter bostadsl"genheter och lokaler uppf!rdes 1950. Bostadsr"ttsf!reningen F gelhusen

bildades v ren 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma  r.

 

I fastigheten ing r 130 l"genheter varav 11 hyresr"tter. Fastighetens areal uppg r enligt

taxeringsbeskedet till 7 770 m2. Taxeringsv"rdet "r 203 295 tkr, varav byggnadsv"rdet "r 111 711 tkr

och markv"rdet 91 584 tkr.

 

F!reningen f!ljer en aktuell underh llsplan som str"cker sig till 2043. Underh llsplanen uppdateras

kontinuerligt och kommer att uppdateras under 2025.

 

Fastigheten "r fullv"rdesf!rs"krad genom S!derberg & Partner (Folksam). Bostadsr"ttsf!reningen "r ett

privatbostadsf!retag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). F!reningens innehav f!rdelar sig enligt

f!ljande:

 

Kategori  Antal objekt  Totalyta (kvm)

 

Bost"der  130  9078

Lokaler   3  347

 

Total   133  9425

 

Fastighetsadresser

Furuv"gen 23

Stenbrottsgatan 1-5

Tulegatan 20
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Allm!nt om verksamheten

 

F reningens centrala avtal

Kategori Leverant r

Fastighetssk!tsel Storholmen F!rvaltning

Marksk!tsel Crafttech (Habitec fram till sommaren)

Vinterunderh ll Crafttech (Habitec fram till sommaren)

Portst"dning Smart Trappst"dning

Fastighetsf!rs"kring Folksam via S!derberg & Partner

Bredband Sundbybergs Stadsn"t

TV ComHem

El Vattenfall (n"t) GodEl

Uppv"rmning Norrenergi

Ekonomisk F!rvaltning Storholmen F!rvaltning

Teknisk F!rvaltning Storholmen F!rvaltning

 

Organisation

 

Styrelse

Ordinarie Styrelseledam!ter

 

F r- och efternamn         Funktion  Mandattid

Roland Weimerbo Ordf!rande 1  r

Anders Ericson Kass!r 1  r

Sofia Fransson Sekreterare 1  r

Max Lindgren Ledamot 1  r

Annika Klevegren Ledamot 1  r

Jakob Stenberg Ledamot 1  r

Mikael #kervest Ledamot fram till 25 sep 2024 1  r

 

Suppleanter 

Eva Berg

Urban Sundstr!m

 

Vid kommande ordinarie f!reningsst"mma utg r mandattiden f!r hela styrelsen.

 

Firmatecknare

F!reningens firma tecknas av minst tv  styrelseledam!ter i f!rening.

 

Medlemmar

F!reningen hade vid  rets slut 179 medlemmar.

 

Revisorer

Av f!reningsst"mman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning

Valberedning har varit Per Sundberg, Anita Olsson, #sa Hellsberg och Lena Martinez med Per Sundberg

som sammankallande.

 

 

 

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

F reningsst!mma

Ordinarie f!reningsst"mma h!lls den 7 maj 2024. P  st"mman deltog 44 r!stber"ttigade medlemmar,

varav 3 fullmakter. Fr n punkten 8 uppgick r!stber"ttigade till 45, 42 p  plats

och 3 fullmakter.

 

Styrelsem ten

Under verksamhets ret har tio (10) protokollf!rda styrelsem!ten genomf!rts, samt ett konstituerande

styrelsem!te. Ut!ver detta har flera ej protokollf!rda arbetsm!ten h llits i fr gor som ekonomi,

underh ll, avloppsr!r och samlingsledningar, systematiskt brandskyddsarbete, f!reningsinformation

och avtal.

 

Utbildning

Styrelsens ledam!ter och f!reningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsr"tternas

kursprogram.

 

"verl#telser

Av f!reningens 119 bostadsl"genheter har 9 !verl telser skett varav inga "r uppl telser.

 

Medlemsinformation

I maj h!lls en ordinarie f!reningsst"mma. Under h!sten hade f!reningen en h!sttr"ff d"r medlemmar

kunde tr"ffa styrelsen och hj"lpa till med st"duppdrag som faller utanf!r ramen f!r de st"dtj"nster

f!reningen har, exempelvis i tv"ttstugor, p  vindar och utanf!r k"llarf!rr d. 

 

Fyra ordinarie infobrev har delats ut till boende i f!reningen och publicerats p  hemsidan.

 

Avtal och leverant rer

Hyresavtal med Piccolotv"tten AB och Salong Sollay AB "r of!r"ndrade.

 

Avtal med Habitec AB ang ende marksk!tsel och vinterunderh ll har sagts upp. Nytt avtal har tecknats

med Crafttech. 

 

Hyresavtal har tr"ffats med On Tower Sweden AB betr"ffande utrymme p  taket, Stenbrottsgatan 5, f!r

utrustning f!r radio- och telekommunikation, s.k. ledningsr"tt. Avtalet l!per t.o.m. 2049.

 

Servitut har uppl tits till Sundbybergs kommun f!r att m!jligg!ra anordning f!r offentlig belysning i

Tulemarken.

 

Ombyggnad och underh ll

Arbetet med fj"rrv"rme i fastigheterna slutf!rdes, under v ren justerades de sista l"genheternas

element in och endast n gra f  l"genheter har sedan dess haft problem med luft i elementen.
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Samlingsledningarna i alla hus har filmats. Dessa r!r ingick inte i stambytet som gjordes under

2002-2003 och "r d"rf!r i behov av att bytas eller relinas. Samlingsledningarna under Stenbrottsgatan 3

var i s"mst skick och det huset kommer att prioriteras i det kommande arbetet, d"refter kommer alla

samlingsledningar att genomg  en relining. 

 

OVK-kontroller har utf!rts i husen p  Stenbrottsgatan 1 och 3. De sista  tg"rderna h ller p  att slutf!ras

f!r att OVK:n ska bli godk"nd.

 

Under h!sten 2023 gjordes i l"genhet 4408-1-504, utan f!reg ende anm"lan till f!reningen, en

tillst ndspliktig ombyggnation. Styrelsen har - sedan bostadsr"ttshavaren vidtagit n!dv"ndiga

modifieringar och "ndringar i ombyggnationerna - beslutat att i efterhand godk"nna ombyggnationen.

 

R!kgaskanalerna i f!reningens hus Furuv"gen 23 har efter omfattande utredningar visat sig vara

obrukbara f!r sitt "ndam l. En fastighets"gare/bostadsr"ttsf!rening har ingen skyldighet att reparera

r!kgaskanaler d  de inte utg!r ledningar som f!rser l"genheterna med v"rme, d.v.s d  eldst"derna

endast "r en trivselfunktion. Styrelsen har d"rf!r, efter noggranna tekniska och juridiska !verv"ganden,

beslutat st"nga och plombera kanalerna. 

 

F ljande st rre underh#ll har genomf rts under verksamhets#ret:

 

#r   #tg"rd

2024  Filmning av samlingsledningar.

2024  Byte av tryckh llningsenhet i undercentral p  Stenbrottsgatan 1.

2024 Takbyte ovanp  lokalen p  Rensgatan 4.

2024 $versyn av f!nster.

Tidigare genomf rt underh#ll

#r  #tg"rder

2016  Oml"ggning av hustak

2017  Byte till LED-belysning i samtliga trapphus

2016-2018  Ventilationssystemet genomg nget och  tg"rdat i samtliga fastigheter

2018            M lning trapphus

2018  Stengolv djupreng!ring

2018  Byte av undercentral

2019  Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5

2019  Renovering av v tutrymmen i verksamhetslokal p  Stenbrottsgatan 1 

2019  Brandskyddskontroll av samtliga !ppna eldst"der - obligatoriskt vart 

 6:e  r 2020 2 hissar utbytta

2020   Radonm"tning

2020  Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5 2021 Radonm"tning uppf!jning och

  tg"rder.

2021  Utredning v"rmesystem i samarbete med AFRY 2021 Installation passersystem

2022   Sotning i samtliga hus

2022   Byte av hissar Stenbrottsgatan 3, Furuv"gen 23 och Tulegatan 20

2022  Nya fj"rrv"rmeledningar fr n gatan, samt nya undercentraler i fyra av husen

2022 Ny entr%port Tulegatan 20

2022   Nya smidesr"cken utomhus

2022   M lning av sopstationer, garageportar och d!rrar utomhus

2022  Injustering v"rmesystem, inkl. byte av bl.a. termostater, Stenbrottsgatan 1 & 3
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2023 Dr"nering och nya vattenledningar f!r att leda dagvatten fr n taket p  F23 runt

 huset ist"llet f!r under.  

2023  Ny trappa vid Tulegatan 20.

Framtida utveckling
 

Allm!nt

I styrelsens uppdrag ing r det att planera underh ll och f!rvaltning av fastigheten, fastst"lla f!reningens

 rsavgifter samt se till att ekonomin "r god. Via  rsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande

underh ll och d"rf!r g!r styrelsen  rligen en budget som ligger till grund f!r dessa ber"kningar.

Storleken p  avs"ttningen till fonden f!r yttre underh ll b!r anpassas utifr n f!reningens plan f!r

underh llet.

 

Upplysning om f rlust

#rets resultat p verkas av f!reningens h!ga avskrivningar, vilket redovisas som en kostnad i

resultatr"kningen men inte p verkar likviditeten. F!reningens  rsavgifter t"cker de l!pande drift- och

underh llskostnaderna samt genererar ett mindre !verskott efter r"ntekostnader. Med tanke p  att

kostnaderna kontinuerligt !kar, utv"rderar styrelsen l!pande behovet av eventuella avgiftsh!jningar. 

 

Andra poster som p verkar resultatet "r: 

- Kostnader f!r g rdssk!tsel och tr"dg rdssk!tsel "r h!gre 2024.

- Mer besiktningskostnader under 2024

- H!gre vatten och avlopps kostnader

- H!gre konsultkostnader

- H!gre r"ntekostnader

 

En  rlig budget har skapats d"r man eventuellt tagit h!jd f!r de !kade kostnader som p verkas av

inflationen. Budgeten visar p  ett resultat p  -7.620 tkr. #rsavgiften f!r 2025 h!js med 7 %. Viktigt att

n"mna h"r "r att den del som belastar v rt resultat "r avskrivningarna, f!reningen har f!r !vrigt en god

likviditet.

 

Mindre underh lls tg"rder till en uppskattad kostnad p  300.000 SEK genomf!rs. 

 

Framtida investeringar och st rre underh#ll:

#r  #tg"rd

2025  Fasadarbete, m lning av f!nster och f!nsterd!rrar.

2025  $versyn av balkonger.  

2025 Relining av samlingsledningar p  Stenbrottsgatan 3.
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Fler#rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms"ttning 8 328 7 690 7 229 7 449 7 202

Resultat efter finansiella poster -2 860 -3 147 -4 079 -1 103 -1 520

Soliditet (%) 80,7 79,9 79,9 77,0 77,0

#rsavgift per kvm uppl ten med

bostadsr"tt (kr/kvm) 807 746 710 696 696

Fond f!r yttre underh ll 5 033 4 817 4 401 3 596 3 790

Skulds"ttning per kvm (kr/kvm)

totalyta 4 308 4 719 4 733 5 481 5 502

Skulds"ttning per kvm uppl ten

med bostadsr"tt (kr/kvm) 4 898 5 167 5 308 6 473 6 497

Sparande per kvm (kr/kvm)

totalyta 116 168 143 264 200

R"ntek"nslighet (%) 6,0 7,0 7,0 9,0 9,0

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288 304 296 286 252

#rsavgifternas andel i % av totala

r!relseint"kter 80,0 81,0 80,0 76,0 80,0

      

Totalyta 9426kvm, varav bostadsr"ttsytan "r 8292kvm, hyresr"ttsyta 786kvm och lokalytan 348kvm.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl#telse Fond f r yttre- Balanserat $rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid  rets ing ng 166 405 197 33 494 761 4 816 576 -21 363 862 -3 146 636 180 206 036

Avs"ttning till

yttreunderh llsfond   1 663 000 -1 663 000  0

Ianspr kstagande   -1 446 937 1 446 937  0

Disposition av f!reg ende

 rs resultat:    -3 146 636 3 146 636 0

#rets resultat     -2 859 506 -2 859 506

Belopp vid #rets utg#ng 166 405 197 33 494 761 5 032 639 -24 726 561 -2 859 506 177 346 530

       

F rslag till behandling av redovisat resultat 

Styrelsen f!resl r att den balanserade resultatet (kronor):

 

Redovisat resultat -24 726 561

#rets resultat -2 859 506

 -27 586 067

 

behandlas s  att

Reservering fond f!r yttre underh ll -1 663 000

Ianspr ktagande av fond f!r yttre underh ll 570 651

i ny r"kning !verf!res -26 493 718

 -27 586 067

 

F!reningens resultat och st"llning i !vrigt framg r av efterf!ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 8 327 804  7 689 827  

$vriga r!relseint"kter 3 8  100 639  

Summa r relseint!kter  8 327 812  7 790 466  

      

R relsekostnader      

Drifts och underh llskostnader 4 -6 397 191  -6 368 975  

$vriga externa kostnader 5 -113 328  -137 318  

Personalkostnader 6 -211 204  -197 755  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg ngar  -3 386 644  -3 386 644  

Summa r relsekostnader  -10 108 367  -10 090 692  

      

R relseresultat  -1 780 555  -2 300 226  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  314 915  173 473  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 393 866  -1 019 883  

Summa finansiella poster  -1 078 951  -846 410  

      

Resultat efter finansiella poster  -2 859 506  -3 146 636  

      

Resultat f re skatt  -2 859 506  -3 146 636  

      

$rets resultat  -2 859 506  -3 146 636  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl!ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7, 11 212 187 224  211 780 284  

P g ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende

materiella anl"ggningstillg ngar 8 116 150  3 441 915  

Summa materiella anl!ggningstillg#ngar  212 303 374  215 222 199  

      

Summa anl!ggningstillg#ngar  212 303 374  215 222 199  

      

Oms!ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  2 923  0  

$vriga fordringar  104 149  131 001  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 149 038  490 873  

Summa kortfristiga fordringar  256 110  621 874  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  7 368 828  9 705 974  

Summa kassa och bank  7 368 828  9 705 974  

      

Summa oms!ttningstillg#ngar  7 624 938  10 327 848  

      

SUMMA TILLG$NGAR  219 928 312  225 550 047  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  199 899 958  199 899 958  

Fond f!r yttre underh ll  5 032 639  4 816 576  

Summa bundet eget kapital  204 932 597  204 716 534  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -24 726 561  -21 363 862  

#rets resultat  -2 859 506  -3 146 636  

Summa fritt eget kapital  -27 586 067  -24 510 498  

      

Summa eget kapital  177 346 530  180 206 036  

      

L#ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 28 133 412  17 733 271  

$vriga skulder  76 185  76 185  

Summa l#ngfristiga skulder  28 209 597  17 809 456  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 12 477 412  25 108 053  

F!rskott fr n kunder  0  21 235  

Leverant!rsskulder  571 206  1 094 850  

Skatteskulder  25 240  20 620  

$vriga skulder  94 522  51 253  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter 12 1 203 805  1 238 544  

Summa kortfristiga skulder  14 372 185  27 534 555  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  219 928 312  225 550 047  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

R!relseresultat  -1 780 555  -2 300 226  

Justeringar f!r poster som inte ing r i kassafl!det  3 386 644  3 386 644  

Erh llen r"nta  214 915  173 473  

Erlagd r"nta  -1 710 098  -705 896  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  110 906  553 995  

      

Kassafl de fr#n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r"ndring av kundfordringar  -2 923  10 994  

F!r"ndring av kortfristiga fordringar  327 926  -479 359  

F!r"ndring av leverant!rsskulder  -523 644  -739 130  

F!r"ndring av kortfristiga skulder  348 907  -249 737  

Kassafl de fr#n den l pande verksamheten  261 172  -903 237  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg ngar  -467 819  -3 198 724  

Kassafl de fr#n investeringsverksamheten  -467 819  -3 198 724  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l n  -2 230 500  -127 720  

Aktiekapital  100 000  0  

Kassafl de fr#n finansieringsverksamheten  -2 130 500  -127 720  

      

$rets kassafl de  -2 337 147  -4 229 681  

      

Likvida medel vid #rets b rjan      

Likvida medel vid  rets b!rjan  9 705 974  13 935 655  

Likvida medel vid #rets slut  7 368 827  9 705 974  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med  rsredovisningslagen och Bokf!ringsn"mndens allm"nna

r d (BFNAR 2012:1. #rsredovisning och koncernredovisning(K3). 

 

$vriga tillg ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv"rden d"r inget annat anges.

 

Fodringarna tas upp till de beloppet varmed de ber"knats inflyta.

 

Inkomster redovisas till verkligt v"rde av vad f!reningen f tt eller ber"knas f . Det inneb"r att

f!reningen redovisar int"kter till nominellt belopp(fakturabelopp)

 

Avskrivningsprinciper f r anl!ggningstillg#ngar:

Fastighetens betydande komponenter bed!ms ha v"sentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider

och d"rmed har fastighetens anskaffningsv"rde f!rdelats p  v"sentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f!r komponenterna bed!ms vara mellan 15 till 120  . Komponentindelningen har

anpassning till bostadsr"ttsf!reningens s"rskilda f!ruts"ttningar.

 

Anl!ggningstillg#ngar  Avskrivningsplan  Slut#r

Byggnader   Komponentavskrivning  2024-2127

Hiss   Linj"r 25  r  2045-2046

Passersystem  Linj"r  15  r  2035

Markanl"ggning,dr"nering Linj"r 30  r  2052

Fj"rrv"rme   Linj"r 25  r  2049  

Laddstolpar   Linj"r 10  r  2034

 

Fond f r yttre underh#ll

Reservering f!r framtid underh ll av f!reningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras

p  f!reningens underh llsplan. Minimiavs"ttning regleras i stadgarna. 

 

L#ng- och kortfristiga skulder

L n som f!rfaller inom 12 m nader samt r!rliga l n redovisas som kortfristiga "ven om de kommer att

f!rl"ngas. J"mf!relsesiffrorna fr n f!reg ende  r redovisas enligt ny redovisningsprincip.

 

Skatter och avgifter

En bostadsr"ttsf!rening "r i normalfallet inte f!rem l f!r inkomstbeskattning. R"nteint"kterna "r

skattefria till den del de "r h"nf!rliga till f!reningens fastighet. Beskattning sker av andra

kapitalinkomst, samt i f!rekommande fall inkomster som inte "r h"nf!rliga till fastigheten. Efter

avr"kning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. F!reningens

underskottsavdrag uppgick vid r"kenskaps ret till 0tkr. 

 

D"r!ver betalar f!reningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1630kr per l"genhet, samt

fastighetskatt motsvarande 1% av taxeringsv"rdet p  lokaler. 
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Not 2 Nettooms!ttning

 2024 2023  

    

#rsavgifter bost"der 6 688 176 6 188 318  

Hyror bost"der 1 049 661 1 000 588  

Hyror lokaler 414 816 430 428  

Fastighetsskatt, lokal moms 31 152 18 636  

Hyror garage och parkeringsplatser momspliktig 50 099 0  

Hyror, p-plats/garage ej moms 26 000 20 000  

Uteblivna hyror, lokal moms 0 -9 144  

Utebliv hyror, garage/p-plats ej moms -10 000 0  

$verl telseavgifter 14 330 18 375  

Pants"ttningsavgifter 9 741 17 661  

$vriga int"kter 53 828 4 965  

 8 327 803 7 689 827  

    

 

Not 3 "vriga r relseint!kter

 2024 2023  

    

Andrahandsuthyrning 0 6 562  

Parkeringsbolag 0 18 700  

Erh llna statliga bidrag 0 71 663  

$vrigt 8 3 713  

 8 100 638  
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Not 4 Driftkostnader

 2024 2023  

    

Fastighetssk!tsel 423 478 478 166  

Sn!r!jning, sandning/G rdssk!tsel 148 446 163 730  

Tr"dg rdssk!tsel 189 383 0  

Marksk!tsel 0 62 309  

St"dning enligt.avtal 144 175 134 918  

Mattservice/-hyra 22 652 18 240  

 1 863 0  

Obligatorisk ventilations kontroll 84 192 104 545  

Hiss/!vriga besiktning 120 112 18 521  

Bevakning, larm, jour 26 527 0  

Brand- och skalskydd 14 063 0  

Reparationer 346 524 5 391  

Planerad underh ll 570 651 1 342 392  

El, fastighetsgemensamma utrymmen 315 256 282 457  

Fj"rrv"rme 1 762 879 1 783 908  

Vatten och avlopp 532 855 419 730  

Soph"mtning/renh llning 387 307 376 195  

Fastighetsf!rs"kringar 186 739 168 509  

Bredband/Internet/Kabel-TV 126 282 173 362  

Fakturerad !verl telse och pants"ttningsavgift 33 480 0  

F!rvaltningsarvode 616 790 502 666  

 22 659 33 204  

Juridiskt konsultarvode 62 212 0  

Fastighetsskatt/-avgift 254 850 249 520  

 3 816 0  

$vriga f!rvaltningskostnad 0 51 252  

 6 397 191 6 369 015  

    

 

Not 5 "vriga externa kostnader

 2024 2023  

    

F!rbrukningsinventarier 0 31 400  

F!rbrukningsmateriel 0 10 332  

Revisionsarvoden 39 876 29 750  

Bankkostnader 6 595 5 799  

Advokat-, r"tteg ngskostnad 0 9 000  

$vriga externa kostnader 66 857 50 997  

 113 328 137 278  

    

 

Not 6 Personalkostnader

 2024 2023  
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Styrelsearvode 170 620 151 200  

Sociala avgifter p  styrelsearvode 40 584 33 955  

Arvode valberedning 0 12 600  

 211 204 197 755  

    

 

Not 7 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing ende anskaffningsv"rden byggnad och mark 239 895 565 239 265 007  

Ink!p 3 793 584 630 558  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 243 689 149 239 895 565  

    

Ing ende avskrivningar -28 115 281 -24 728 637  

#rets avskrivningar -3 386 644 -3 386 644  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -31 501 925 -28 115 281  

    

Utg#ende redovisat v!rde 212 187 224 211 780 284  

    

Taxeringsv"rden byggnader 110 000 000 110 000 000  

Taxeringsv"rden lokaler 1 711 000 1 711 000  

 111 711 000 111 711 000  

    

Taxeringsv"rden mark 91 584 000 91 584 000  

 91 584 000 91 584 000  

    

 

Not 8 P#g#ende nyanl!ggningar och f rskott avseende materiella anl!ggningstillg#ngar

    

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing ende anskaffningsv"rden 3 441 915 873 750  

Ink!p 116 150 2 568 165  

Omklassificeringar -3 441 915 0  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv!rden 116 150 3 441 915  

    

Utg#ende redovisat v!rde 116 150 3 441 915  
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Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

F!rutbetald kostnad fastighetsf!rs"krings 64 008 58 723  

F!rutbetald kostnad bredband/Kabel-TV 25 964 17 435  

F!rutbetald kostnad portst"dning 0 34 215  

F!rutbetald kostnad SBAB 0 371 810  

F!rutbetald kostnad Hiss 9 375 0  

F!rutbetald kostnad L s 3 614 0  

F!rutbetald kostnad Jour 434 0  

F!rutbetald kostnad medlemsavgift 8 690 0  

F!rutbetald kostnad f!rvaltning 36 953 0  

$vrigt f!rutbetald kostnad 0 8 690  

 149 038 490 873  

    

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg r f!rdelning av l ngfristiga l n.

 

L#ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L#nebelopp

2024-12-31

L#nebelopp

2023-12-31

SBAB 2,95 2029-11-09 15 527 861 17 605 551

SBAB 4,27 2026-11-17 12 605 551 12 675 909

SBAB 0,82 2025-11-14 12 477 412 12 559 864

   40 610 824 42 841 324

     

L n som har slutf!rfallodag inom ett  r fr n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bed!mning om att redovisa den skulden som l ngfristig kan g!ras f!rst n"r slutf!rfallodagen har

passerat och fortsatt bel ning har bekr"ftats hos bank.

 

 

Not 11 Fastighetsinteckningar

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Uttagna pantbrev i fastighet 100 500 000 100 500 000  

 100 500 000 100 500 000  
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Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Upplupna arvoden 85 313 85 313  

Ber"knade upplupna sociala avgifter 14 588 14 588  

Upplupna r"ntekostnader 8 549 324 781  

F!rutbetalda avgifter/hyror 808 437 434 448  

Ber"knat arvode f!r revisor 40 000 40 000  

Upplupna el kostnader 17 234 15 958  

Upplupna v"rmekostnader 234 743 261 409  

Upplupna vintersk!tsel 0 59 858  

Upplupna soph"mtning 0 2 189  

Upplupna parkeringsint"kter -5 059 0  

 1 203 805 1 238 544  
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Underskriven den dag som framg r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Anders Ericsson Sofia  Fransson

  

  

  

  

Annika Klevegren Max Lindgren

  

  

  

  

Roland Weimerbo Jakob Stenberg

Ordf!rande  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Stefan Dubois  

Godk"nd revisor 
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Brf Fågelhusen, Org.nr 769612-6825 

 
Revisionsberättelse 

  

Till föreningsstämman i Brf Fågelhusen 

Org.nr 769612-6825 
  

Rapport om årsredovisningen 

  

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Fågelhusen för räkenskapsåret 2024. 
  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2024 
och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
  

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något 
realistiskt alternativ till att göra något av detta. 
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Brf Fågelhusen, Org.nr 769612-6825 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för 
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte 
för att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 
  
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns 
en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, 
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas 
fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en 
förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett 
sätt som ger en rättvisande bild. 
  
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  
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Brf Fågelhusen, Org.nr 769612-6825 

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

  

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf 
Fågelhusen för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. 
  
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
  
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  
  

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
  
-på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.  
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Brf Fågelhusen, Org.nr 769612-6825 

 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha 
särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, 
vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
  
 
 
Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 

 

Stefan Dubois 

Godkänd revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehåller 
ett certifikat och en tidsstämpel från en kvalificerad tillhandahållare av betrodda 
tjänster.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Stefan Gustav Dubois
Extern Revisor
Serienummer: 0d2246996166f1[…]68c5f23af2d3d
IP: 135.225.xxx.xxx
2025-04-08 15:56:35 UTC
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