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Styrelsen for Brf Fagelhusen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende, samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsrétt i foreningen pa sadan grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Foreningen har sitt sdte i Sundbybergs
kommun.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i
vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1950. Bostadsrattsforeningen Fagelhusen
bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma ar.

| fastigheten ingar 130 lagenheter varav 11 hyresratter. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 7 770 m2. Taxeringsvardet ar 203 295 tkr, varav byggnadsvardet ar 111 711 tkr
och markvardet 91 584 tkr.

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stracker sig till 2043. Underhallsplanen uppdateras
kontinuerligt och kommer att uppdateras under 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partner (Folksam). Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens innehav férdelar sig enligt
foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 130 9078

Lokaler 3 347

Total 133 9425

Fastighetsadresser
Furuvagen 23
Stenbrottsgatan 1-5
Tulegatan 20
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Allmant om verksamheten

Féreningens centrala avtal

Kategori Leverantor

Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning

Markskotsel Crafttech (Habitec fram till sommaren)
Vinterunderhall Crafttech (Habitec fram till sommaren)
Portstadning Smart Trappstddning
Fastighetsforsakring Folksam via Soderberg & Partner
Bredband Sundbybergs Stadsnat

TV ComHem

El Vattenfall (nat) GodEl

Uppvarmning Norrenergi

Ekonomisk Forvaltning Storholmen Forvaltning

Teknisk Férvaltning Storholmen Forvaltning

Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter

F6r- och efternamn Funktion Mandattid
Roland Weimerbo Ordférande 1ar
Anders Ericson Kassor 1ar
Sofia Fransson Sekreterare 1lar
Max Lindgren Ledamot 1ar
Annika Klevegren Ledamot 1ar
Jakob Stenberg Ledamot 1ar
Mikael Akervest Ledamot fram till 25 sep 2024 1ar

Suppleanter
Eva Berg
Urban Sundstrom

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for hela styrelsen.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamoter i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 179 medlemmar.

Revisorer
Av féreningsstamman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning
Valberedning har varit Per Sundberg, Anita Olsson, Asa Hellsberg och Lena Martinez med Per Sundberg
som sammankallande.

Visentliga hédndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 maj 2024. Pa stamman deltog 44 rostberattigade medlemmar,
varav 3 fullmakter. Fran punkten 8 uppgick réstberattigade till 45, 42 pa plats

och 3 fullmakter.

Styrelsemoten

Under verksamhetsaret har tio (10) protokollférda styrelsemoéten genomférts, samt ett konstituerande
styrelsemote. Utover detta har flera ej protokollférda arbetsmoten hallits i fragor som ekonomi,
underhall, avloppsror och samlingsledningar, systematiskt brandskyddsarbete, féreningsinformation
och avtal.

Utbildning
Styrelsens ledamoter och foreningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsratternas
kursprogram.

Overlatelser
Av féreningens 119 bostadslagenheter har 9 6verlatelser skett varav inga ar upplatelser.

Medlemsinformation

I maj holls en ordinarie foreningsstamma. Under hosten hade féreningen en hosttraff dar medlemmar
kunde traffa styrelsen och hjalpa till med staduppdrag som faller utanfér ramen for de stadtjanster
foreningen har, exempelvis i tvattstugor, pa vindar och utanfor kallarforrad.

Fyra ordinarie infobrev har delats ut till boende i féreningen och publicerats pa hemsidan.

Avtal och leverantorer
Hyresavtal med Piccolotvatten AB och Salong Sollay AB ar oférdandrade.

Avtal med Habitec AB angaende markskotsel och vinterunderhall har sagts upp. Nytt avtal har tecknats
med Crafttech.

Hyresavtal har traffats med On Tower Sweden AB betraffande utrymme pa taket, Stenbrottsgatan 5, for
utrustning for radio- och telekommunikation, s.k. ledningsratt. Avtalet I6per t.0.m. 2049.

Servitut har upplatits till Sundbybergs kommun for att mojliggéra anordning for offentlig belysning i
Tulemarken.

Ombyggnad och underhall
Arbetet med fjarrvarme i fastigheterna slutfordes, under varen justerades de sista lagenheternas
element in och endast nagra fa lagenheter har sedan dess haft problem med Iuft i elementen.
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Samlingsledningarna i alla hus har filmats. Dessa ror ingick inte i stambytet som gjordes under

4 (17)

2002-2003 och ar darfor i behov av att bytas eller relinas. Samlingsledningarna under Stenbrottsgatan 3
var i samst skick och det huset kommer att prioriteras i det kommande arbetet, darefter kommer alla

samlingsledningar att genomga en relining.

OVK-kontroller har utforts i husen pa Stenbrottsgatan 1 och 3. De sista atgarderna haller pa att slutforas

for att OVK:n ska bli godkand.

Under hosten 2023 gjordes i lagenhet 4408-1-504, utan foregaende anmalan till foreningen, en
tillstandspliktig ombyggnation. Styrelsen har - sedan bostadsrattshavaren vidtagit nédvandiga

modifieringar och andringar i ombyggnationerna - beslutat att i efterhand godkdnna ombyggnationen.

Rokgaskanalerna i foreningens hus Furuvagen 23 har efter omfattande utredningar visat sig vara

obrukbara for sitt &ndamal. En fastighetsidgare/bostadsrattsforening har ingen skyldighet att reparera
rokgaskanaler da de inte utgor ledningar som forser ldagenheterna med varme, d.v.s da eldstdderna
endast ar en trivselfunktion. Styrelsen har darfor, efter noggranna tekniska och juridiska 6verviaganden,

beslutat stdnga och plombera kanalerna.

Féljande storre underhall har genomforts under verksamhetsaret:

Ar Atgard

2024 Filmning av samlingsledningar.

2024 Byte av tryckhallningsenhet i undercentral pa Stenbrottsgatan 1.
2024 Takbyte ovanpa lokalen pa Rensgatan 4.

2024 Oversyn av fonster.

Tidigare genomfért underhall

Ar Atgarder

2016 Omlaggning av hustak

2017 Byte till LED-belysning i samtliga trapphus

2016-2018 Ventilationssystemet genomganget och atgardat i samtliga fastigheter
2018 Malning trapphus

2018 Stengolv djuprengdring

2018 Byte av undercentral

2019 Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5

2019 Renovering av vatutrymmen i verksamhetslokal pa Stenbrottsgatan 1

2019 Brandskyddskontroll av samtliga 6ppna eldstader - obligatoriskt vart
6:e ar 2020 2 hissar utbytta

2020 Radonmatning

2020 Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5 2021 Radonmaétning uppfdjning och
atgéarder.

2021 Utredning varmesystem i samarbete med AFRY 2021 Installation passersystem

2022 Sotning i samtliga hus

2022 Byte av hissar Stenbrottsgatan 3, Furuvdgen 23 och Tulegatan 20

2022 Nya fjarrvarmeledningar fran gatan, samt nya undercentraler i fyra av husen

2022 Ny entréport Tulegatan 20

2022 Nya smidesracken utomhus

2022 Malning av sopstationer, garageportar och dorrar utomhus

2022 Injustering varmesystem, inkl. byte av bl.a. termostater, Stenbrottsgatan 1 & 3
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2023 Dranering och nya vattenledningar for att leda dagvatten fran taket pa F23 runt
huset istdllet for under.
2023 Ny trappa vid Tulegatan 20.

Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet.

Upplysning om forlust

Arets resultat paverkas av féreningens hdga avskrivningar, vilket redovisas som en kostnad i
resultatrdkningen men inte paverkar likviditeten. Féreningens arsavgifter tacker de I6pande drift- och
underhallskostnaderna samt genererar ett mindre dverskott efter rantekostnader. Med tanke pa att
kostnaderna kontinuerligt 6kar, utvarderar styrelsen I6pande behovet av eventuella avgiftshdjningar.

Andra poster som paverkar resultatet ar:

- Kostnader for gardsskotsel och tradgardsskotsel ar hogre 2024.
- Mer besiktningskostnader under 2024

- Hogre vatten och avlopps kostnader

- Hogre konsultkostnader

- Hogre rantekostnader

En arlig budget har skapats dar man eventuellt tagit hojd for de 6kade kostnader som paverkas av
inflationen. Budgeten visar pa ett resultat pa -7.620 tkr. Arsavgiften for 2025 hojs med 7 %. Viktigt att
namna har ar att den del som belastar vart resultat ar avskrivningarna, foreningen har for ovrigt en god
likviditet.

Mindre underhallsatgarder till en uppskattad kostnad pa 300.000 SEK genomfors.

Framtida investeringar och storre underhall:

Ar Atgard
2025 Fasadarbete, malning av fonster och fonsterdérrar.
2025 Oversyn av balkonger.

2025 Relining av samlingsledningar pa Stenbrottsgatan 3.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 8328
Resultat efter finansiella poster -2 860
Soliditet (%) 80,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 807
Fond for yttre underhall 5033
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

totalyta 4308
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 898
Sparande per kvm (kr/kvm)

totalyta 116
Rantekanslighet (%) 6,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80,0

Totalyta 9426kvm, varav bostadsrattsytan ar 8292kvm, hyresrattsyta 786kvm och lokalytan 348kvm.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 166 405197 33494761
Avsattning till
yttreunderhallsfond
lansprakstagande
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 166 405197 33494 761

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Redovisat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2023
7690
-3147
79,9

746
4817

4719
5167
168
7,0

304

81,0

2022
7229
-4 079

79,9

710
4 401

4733
5308
143
7,0

296

80,0

Fond for yttre- Balanserat

underhall resultat

4 816576 -21363 862

1663000 -1663 000
-1 446 937 1446 937

-3 146 636

5032639 -24726561

-24 726 561
-2 859 506
-27 586 067

-1 663 000
570651
-26 493 718
-27 586 067

2021
7 449
1103

77,0

696
3596

5481
6473
264
9,0

286

76,0

6(17)

2020
7202
-1520
77,0

696
3790

5502
6 497
200
9,0

252

80,0

-
o
1VF-08EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR

Arets

resultat
-3146 636 180 206 0%
0
o
<
3146 636 0
-2 859 506 -2 859 506

I~

2859506 177 346 530

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drifts och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S}

2024-01-01
-2024-12-31

8327 804
8
8327 812

-6 397 191
-113 328
-211 204

-3 386 644

10 108 367

-1 780 555

314915
-1 393 866
-1078 951
-2 859 506
-2 859 506

-2 859 506

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

7 689 827
100 639
7 790 466

-6 368 975
-137 318
-197 755

-3 386 644

10 090 692

-2 300 226

173 473
-1019 883
-846 410
-3 146 636
-3 146 636

-3 146 636
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (17)
Not 2024-12-31 2023-12-31
7,11 212 187 224 211 780 284
8 116 150 3441915

212303 374 215222 199

212303 374 215222 199

2923 0

104 149 131 001

9 149 038 490 873
256 110 621 874

7368 828 9705 974

7 368 828 9705 974

7 624 938 10 327 848

219928 312 225 550 047
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

12

2024-12-31

199 899 958
5032639
204 932 597

-24 726 561
-2 859 506
-27 586 067

177 346 530

28 133 412
76 185
28 209 597

12477 412
0

571 206
25240

94 522
1203 805
14 372 185

219928 312

9(17)

2023-12-31

199 899 958
4816576
204 716 534

-21 363 862
-3 146 636
-24 510 498

180 206 036

17733 271
76 185
17 809 456

25108 053
21235
1094 850
20 620
51253
1238544
27 534 555

225 550 047

Penneo dokumentnyckel: GM1VF-OL8EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR



Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Aktiekapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 780 555
3386 644

214915
-1710098

110906

-2923
327 926
-523 644
348 907
261172

-467 819
-467 819

-2 230 500
100 000
-2 130500

-2 337 147

9705974
7 368 827

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 300 226
3386 644
173 473
-705 896

553 995

10994
-479 359
-739 130
-249 737
-903 237

-3198 724
-3198 724

-127 720
0
-127 720

-4 229 681

13935655
9705974
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning(K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Fodringarna tas upp till de beloppet varmed de beraknats inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp(fakturabelopp)

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar:

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 4. Komponentindelningen har
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2024-2127
Hiss Linjar 25 ar 2045-2046
Passersystem Linjar 15 ar 2035
Markanlaggning,dranering Linjar 30ar 2052
Fjdrrvarme Linjar 25 ar 2049
Laddstolpar Linjar 10 ar 2034

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtid underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader samt rérliga 1an redovisas som kortfristiga dven om de kommer att
forlangas. Jamforelsesiffrorna fran foregaende ar redovisas enligt ny redovisningsprincip.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakterna ar
skattefria till den del de dr hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomst, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsaret till Otkr.

Darover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1630kr per ldgenhet, samt
fastighetskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Fastighetsskatt, lokal moms

Hyror garage och parkeringsplatser momspliktig
Hyror, p-plats/garage ej moms
Uteblivna hyror, lokal moms

Utebliv hyror, garage/p-plats e moms
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Ovriga intékter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrning
Parkeringsbolag
Erhallna statliga bidrag
Ovrigt

2024

6 688176
1049 661
414 816
31152
50 099
26 000

0

-10 000
14 330
9741

53 828
8327 803

2024

0 00 O O O

12 (17)

2023

6188 318
1000 588
430428
18 636

0

20 000
-9144

0

18 375

17 661

4 965

7 689 827

2023

6562
18 700
71663

3713

100 638
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Snoéréjning, sandning/Gardsskotsel
Tradgardsskotsel

Markskotsel

Stadning enligt.avtal
Mattservice/-hyra

Obligatorisk ventilations kontroll
Hiss/6vriga besiktning

Bevakning, larm, jour

Brand- och skalskydd

Reparationer

Planerad underhall

El, fastighetsgemensamma utrymmen
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband/Internet/Kabel-TV
Fakturerad Overlatelse och pantsattningsavgift
Forvaltningsarvode

Juridiskt konsultarvode
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga forvaltningskostnad

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmateriel
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Advokat-, rattegangskostnad
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2024

423 478
148 446
189 383
0

144 175
22 652
1863
84 192
120112
26 527
14 063
346 524
570 651
315 256
1762879
532 855
387 307
186 739
126 282
33480
616 790
22 659
62 212
254 850
3 816

0

6397 191

2024

0

0
39876
6 595

0

66 857
113 328

2024

13 (17)

2023

478 166
163 730
0

62 309
134918
18 240

0

104 545
18521

0

0

5391
1342392
282 457
1783908
419 730
376 195
168 509
173 362
0

502 666
33204

0

249 520
0

51252
6369 015

2023

31400
10332
29750
5799

9 000
50997
137 278

2023
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Styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode
Arvode valberedning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad och mark
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden lokaler

Taxeringsvarden mark

170 620
40 584
0

211 204

2024-12-31

239 895 565
3793584
243 689 149

-28 115 281
-3 386 644
-31501 925

212 187 224
110000 000

1711 000
111 711 000

91 584 000
91 584 000

14 (17)

151 200
33955
12 600

197 755

2023-12-31

239 265 007
630558
239 895 565

-24 728 637
-3 386 644
-28 115 281

211 780 284
110000 000

1711000
111 711 000

91 584 000
91 584 000

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

3441915
116 150
-3441915
116 150

116 150

2023-12-31

873 750
2568 165
0
3441915

3441915
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kostnad fastighetsforsakrings
Fdrutbetald kostnad bredband/Kabel-TV
Forutbetald kostnad portstadning
Forutbetald kostnad SBAB

Forutbetald kostnad Hiss

Forutbetald kostnad Las

Forutbetald kostnad Jour

Forutbetald kostnad medlemsavgift
Forutbetald kostnad férvaltning

Ovrigt forutbetald kostnad

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 2,95
SBAB 4,27
SBAB 0,82

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for

rantedndring

2029-11-09
2026-11-17
2025-11-14

2024-12-31

64 008
25964
0

0
9375
3614
434
8690

36953

0

149 038

Lanebelopp
2024-12-31
15527 861
12 605 551
12 477 412
40 610 824

15 (17)

2023-12-31

58723
17 435
34 215

371810

O O O oo

8690

490 873

Lanebelopp
2023-12-31
17 605 551
12 675909
12 559 864
42 841 324

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 11 Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastighet

2024-12-31

100 500 000
100 500 000

2023-12-31

100 500 000
100 500 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Beraknat arvode for revisor
Upplupna el kostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna vinterskotsel

Upplupna sophamtning

Upplupna parkeringsintakter

2024-12-31

85313
14 588
8549
808 437
40 000
17 234
234 743
0

0
-5059
1203 805

16 (17)

2023-12-31

85313
14 588
324781
434 448
40 000
15958
261 409
59 858
2189

0
1238544
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Ericsson Sofia Fransson
Annika Klevegren Max Lindgren
Roland Weimerbo Jakob Stenberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelhusen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fagelhusen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foéreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkind revisor

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825

Penneo dokumentnyckel: MN4ZB-FBVVH-2CLMC-OODHH-EUT19-4NNPY



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Stefan Gustav Dubois
Extern Revisor

IP: 135,225 xxx.xxX

Serienummer: 0d2246996166f1]...]68c5f23af2d3d ",
2025-04-08 15:56:35 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: MN4ZB-FBVVH-2CLMC-O0DHH-EUT19-4NNPY





