& H S
¥ T3 T BOSTADSRATTSFORENINGEN

Sl FAGELHUSEN

Kallelse till ordinarie foreningsstimma i Brf Fiagelhusen

Datum: 2025-05-14

Tid: 18:00

Lokal: Allaktivitetshuset, Sturegatan 10, 172 31 Sundbyberg

Enklare fortdring i form av fralla och dryck kommer att finnas. Kom gérna i god tid for att

hinna prickas av i rostldngden, forse er med mat och dryck, samt kanske passa pa att byta
nagra ord med styrelse och andra medlemmar.

Bilagor

Bilaga 1 — Arsredovisning

Bilaga 2 — Valberedningens forslag till styrelse, valberedning, revisor och arvoden
Bilaga 3 — Styrelsens forslag till nya stadgar

Bilaga 4 — Foregaende beslut rorande stadgarna

Bilaga 5 — Fullmakt till stimman

Kallelse ordinarie foreningsstamma Brf Fagelhusen



< H S
¥ T3 T BOSTADSRATTSFORENINGEN

Sl FAGELHUSEN

Dagordning

Oppnande

Val av stimmoordfoérande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

AR SRR e

Foredragning av revisionsberittelse

_
S

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

—_—
—_—

Beslut om resultatdisposition

[a—
N

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

[S—
(98]

Beslut om arvoden &t styrelsen, valberedningen och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stimman héanskjutna fradgor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18.1. Stimmobeslut nr 2 betriffande dndring av stadgar (forslag till &ndringar och foregéende
beslut bifogas)

19. Avslutande

Kallelse ordinarie foreningsstamma Brf Fagelhusen



Bilaga 1

AR,

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen

Fagelhusen
769612-6825

forvaltning



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning — Tillgangar
Balansrakning — Eget kapital och skulder
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Revisionsberattelse

10

11

17

Penneo dokumentnyckel: GM1VF-OL8EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR



Brf Fagelhusen 1(17)
Org.nr 769612-6825

Styrelsen for Brf Fagelhusen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende, samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsrétt i foreningen pa sadan grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Foreningen har sitt sdte i Sundbybergs
kommun.

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i
vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1950. Bostadsrattsforeningen Fagelhusen
bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma ar.

| fastigheten ingar 130 lagenheter varav 11 hyresratter. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 7 770 m2. Taxeringsvardet ar 203 295 tkr, varav byggnadsvardet ar 111 711 tkr
och markvardet 91 584 tkr.

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stracker sig till 2043. Underhallsplanen uppdateras
kontinuerligt och kommer att uppdateras under 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Soderberg & Partner (Folksam). Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens innehav férdelar sig enligt
foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 130 9078

Lokaler 3 347

Total 133 9425

Fastighetsadresser
Furuvagen 23
Stenbrottsgatan 1-5
Tulegatan 20
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Allmant om verksamheten

Féreningens centrala avtal

Kategori Leverantor

Fastighetsskotsel Storholmen Forvaltning

Markskotsel Crafttech (Habitec fram till sommaren)
Vinterunderhall Crafttech (Habitec fram till sommaren)
Portstadning Smart Trappstddning
Fastighetsforsakring Folksam via Soderberg & Partner
Bredband Sundbybergs Stadsnat

TV ComHem

El Vattenfall (nat) GodEl

Uppvarmning Norrenergi

Ekonomisk Forvaltning Storholmen Forvaltning

Teknisk Férvaltning Storholmen Forvaltning

Organisation

Styrelse
Ordinarie Styrelseledaméter

F6r- och efternamn Funktion Mandattid
Roland Weimerbo Ordférande 1ar
Anders Ericson Kassor 1ar
Sofia Fransson Sekreterare 1lar
Max Lindgren Ledamot 1ar
Annika Klevegren Ledamot 1ar
Jakob Stenberg Ledamot 1ar
Mikael Akervest Ledamot fram till 25 sep 2024 1ar

Suppleanter
Eva Berg
Urban Sundstrom

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for hela styrelsen.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamoter i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 179 medlemmar.

Revisorer
Av féreningsstamman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning
Valberedning har varit Per Sundberg, Anita Olsson, Asa Hellsberg och Lena Martinez med Per Sundberg
som sammankallande.

Visentliga hédndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls den 7 maj 2024. Pa stamman deltog 44 rostberattigade medlemmar,
varav 3 fullmakter. Fran punkten 8 uppgick réstberattigade till 45, 42 pa plats

och 3 fullmakter.

Styrelsemoten

Under verksamhetsaret har tio (10) protokollférda styrelsemoéten genomférts, samt ett konstituerande
styrelsemote. Utover detta har flera ej protokollférda arbetsmoten hallits i fragor som ekonomi,
underhall, avloppsror och samlingsledningar, systematiskt brandskyddsarbete, féreningsinformation
och avtal.

Utbildning
Styrelsens ledamoter och foreningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsratternas
kursprogram.

Overlatelser
Av féreningens 119 bostadslagenheter har 9 6verlatelser skett varav inga ar upplatelser.

Medlemsinformation

I maj holls en ordinarie foreningsstamma. Under hosten hade féreningen en hosttraff dar medlemmar
kunde traffa styrelsen och hjalpa till med staduppdrag som faller utanfér ramen for de stadtjanster
foreningen har, exempelvis i tvattstugor, pa vindar och utanfor kallarforrad.

Fyra ordinarie infobrev har delats ut till boende i féreningen och publicerats pa hemsidan.

Avtal och leverantorer
Hyresavtal med Piccolotvatten AB och Salong Sollay AB ar oférdandrade.

Avtal med Habitec AB angaende markskotsel och vinterunderhall har sagts upp. Nytt avtal har tecknats
med Crafttech.

Hyresavtal har traffats med On Tower Sweden AB betraffande utrymme pa taket, Stenbrottsgatan 5, for
utrustning for radio- och telekommunikation, s.k. ledningsratt. Avtalet I6per t.0.m. 2049.

Servitut har upplatits till Sundbybergs kommun for att mojliggéra anordning for offentlig belysning i
Tulemarken.

Ombyggnad och underhall
Arbetet med fjarrvarme i fastigheterna slutfordes, under varen justerades de sista lagenheternas
element in och endast nagra fa lagenheter har sedan dess haft problem med Iuft i elementen.
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Samlingsledningarna i alla hus har filmats. Dessa ror ingick inte i stambytet som gjordes under
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2002-2003 och ar darfor i behov av att bytas eller relinas. Samlingsledningarna under Stenbrottsgatan 3
var i samst skick och det huset kommer att prioriteras i det kommande arbetet, darefter kommer alla

samlingsledningar att genomga en relining.

OVK-kontroller har utforts i husen pa Stenbrottsgatan 1 och 3. De sista atgarderna haller pa att slutforas

for att OVK:n ska bli godkand.

Under hosten 2023 gjordes i lagenhet 4408-1-504, utan foregaende anmalan till foreningen, en
tillstandspliktig ombyggnation. Styrelsen har - sedan bostadsrattshavaren vidtagit nédvandiga

modifieringar och andringar i ombyggnationerna - beslutat att i efterhand godkdnna ombyggnationen.

Rokgaskanalerna i foreningens hus Furuvagen 23 har efter omfattande utredningar visat sig vara

obrukbara for sitt &ndamal. En fastighetsidgare/bostadsrattsforening har ingen skyldighet att reparera
rokgaskanaler da de inte utgor ledningar som forser ldagenheterna med varme, d.v.s da eldstdderna
endast ar en trivselfunktion. Styrelsen har darfor, efter noggranna tekniska och juridiska 6verviaganden,

beslutat stdnga och plombera kanalerna.

Féljande storre underhall har genomforts under verksamhetsaret:

Ar Atgard

2024 Filmning av samlingsledningar.

2024 Byte av tryckhallningsenhet i undercentral pa Stenbrottsgatan 1.
2024 Takbyte ovanpa lokalen pa Rensgatan 4.

2024 Oversyn av fonster.

Tidigare genomfért underhall

Ar Atgarder

2016 Omlaggning av hustak

2017 Byte till LED-belysning i samtliga trapphus

2016-2018 Ventilationssystemet genomganget och atgardat i samtliga fastigheter
2018 Malning trapphus

2018 Stengolv djuprengdring

2018 Byte av undercentral

2019 Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5

2019 Renovering av vatutrymmen i verksamhetslokal pa Stenbrottsgatan 1

2019 Brandskyddskontroll av samtliga 6ppna eldstader - obligatoriskt vart
6:e ar 2020 2 hissar utbytta

2020 Radonmatning

2020 Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5 2021 Radonmaétning uppfdjning och
atgéarder.

2021 Utredning varmesystem i samarbete med AFRY 2021 Installation passersystem

2022 Sotning i samtliga hus

2022 Byte av hissar Stenbrottsgatan 3, Furuvdgen 23 och Tulegatan 20

2022 Nya fjarrvarmeledningar fran gatan, samt nya undercentraler i fyra av husen

2022 Ny entréport Tulegatan 20

2022 Nya smidesracken utomhus

2022 Malning av sopstationer, garageportar och dorrar utomhus

2022 Injustering varmesystem, inkl. byte av bl.a. termostater, Stenbrottsgatan 1 & 3
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2023 Dranering och nya vattenledningar for att leda dagvatten fran taket pa F23 runt
huset istdllet for under.
2023 Ny trappa vid Tulegatan 20.

Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet.

Upplysning om forlust

Arets resultat paverkas av féreningens hdga avskrivningar, vilket redovisas som en kostnad i
resultatrdkningen men inte paverkar likviditeten. Féreningens arsavgifter tacker de I6pande drift- och
underhallskostnaderna samt genererar ett mindre dverskott efter rantekostnader. Med tanke pa att
kostnaderna kontinuerligt 6kar, utvarderar styrelsen I6pande behovet av eventuella avgiftshdjningar.

Andra poster som paverkar resultatet ar:

- Kostnader for gardsskotsel och tradgardsskotsel ar hogre 2024.
- Mer besiktningskostnader under 2024

- Hogre vatten och avlopps kostnader

- Hogre konsultkostnader

- Hogre rantekostnader

En arlig budget har skapats dar man eventuellt tagit hojd for de 6kade kostnader som paverkas av
inflationen. Budgeten visar pa ett resultat pa -7.620 tkr. Arsavgiften for 2025 hojs med 7 %. Viktigt att
namna har ar att den del som belastar vart resultat ar avskrivningarna, foreningen har for ovrigt en god
likviditet.

Mindre underhallsatgarder till en uppskattad kostnad pa 300.000 SEK genomfors.

Framtida investeringar och storre underhall:

Ar Atgard
2025 Fasadarbete, malning av fonster och fonsterdérrar.
2025 Oversyn av balkonger.

2025 Relining av samlingsledningar pa Stenbrottsgatan 3.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 8328
Resultat efter finansiella poster -2 860
Soliditet (%) 80,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 807
Fond for yttre underhall 5033
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

totalyta 4308
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 898
Sparande per kvm (kr/kvm)

totalyta 116
Rantekanslighet (%) 6,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 288
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80,0

Totalyta 9426kvm, varav bostadsrattsytan ar 8292kvm, hyresrattsyta 786kvm och lokalytan 348kvm.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 166 405197 33494761
Avsattning till
yttreunderhallsfond
lansprakstagande
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 166 405197 33494 761

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade resultatet (kronor):

Redovisat resultat
Arets resultat

behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2023
7690
-3147
79,9

746
4817

4719
5167
168
7,0

304

81,0

2022
7229
-4 079

79,9

710
4 401

4733
5308
143
7,0

296

80,0

Fond for yttre- Balanserat

underhall resultat

4 816576 -21363 862

1663000 -1663 000
-1 446 937 1446 937

-3 146 636

5032639 -24726561

-24 726 561
-2 859 506
-27 586 067

-1 663 000
570651
-26 493 718
-27 586 067

2021
7 449
1103

77,0

696
3596

5481
6473
264
9,0

286

76,0
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2020
7202
-1520
77,0

696
3790

5502
6 497
200
9,0

252

80,0

-
o
1VF-08EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR

Arets

resultat
-3146 636 180 206 0%
0
o
<
3146 636 0
-2 859 506 -2 859 506

I~

2859506 177 346 530

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drifts och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(S}

2024-01-01
-2024-12-31

8327 804
8
8327 812

-6 397 191
-113 328
-211 204

-3 386 644

10 108 367

-1 780 555

314915
-1 393 866
-1078 951
-2 859 506
-2 859 506

-2 859 506

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

7 689 827
100 639
7 790 466

-6 368 975
-137 318
-197 755

-3 386 644

10 090 692

-2 300 226

173 473
-1019 883
-846 410
-3 146 636
-3 146 636

-3 146 636
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (17)
Not 2024-12-31 2023-12-31
7,11 212 187 224 211 780 284
8 116 150 3441915

212303 374 215222 199

212303 374 215222 199

2923 0

104 149 131 001

9 149 038 490 873
256 110 621 874

7368 828 9705 974

7 368 828 9705 974

7 624 938 10 327 848

219928 312 225 550 047
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

12

2024-12-31

199 899 958
5032639
204 932 597

-24 726 561
-2 859 506
-27 586 067

177 346 530

28 133 412
76 185
28 209 597

12477 412
0

571 206
25240

94 522
1203 805
14 372 185

219928 312

9(17)

2023-12-31

199 899 958
4816576
204 716 534

-21 363 862
-3 146 636
-24 510 498

180 206 036

17733 271
76 185
17 809 456

25108 053
21235
1094 850
20 620
51253
1238544
27 534 555

225 550 047
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Aktiekapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 780 555
3386 644

214915
-1710098

110906

-2923
327 926
-523 644
348 907
261172

-467 819
-467 819

-2 230 500
100 000
-2 130500

-2 337 147

9705974
7 368 827
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 300 226
3386 644
173 473
-705 896

553 995

10994
-479 359
-739 130
-249 737
-903 237

-3198 724
-3198 724

-127 720
0
-127 720

-4 229 681

13935655
9705974
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning(K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.
Fodringarna tas upp till de beloppet varmed de beraknats inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp(fakturabelopp)

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar:

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 4. Komponentindelningen har
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2024-2127
Hiss Linjar 25 ar 2045-2046
Passersystem Linjar 15 ar 2035
Markanlaggning,dranering Linjar 30ar 2052
Fjdrrvarme Linjar 25 ar 2049
Laddstolpar Linjar 10 ar 2034

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtid underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader samt rérliga 1an redovisas som kortfristiga dven om de kommer att
forlangas. Jamforelsesiffrorna fran foregaende ar redovisas enligt ny redovisningsprincip.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakterna ar
skattefria till den del de dr hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomst, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsaret till Otkr.

Darover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1630kr per ldgenhet, samt
fastighetskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror lokaler

Fastighetsskatt, lokal moms

Hyror garage och parkeringsplatser momspliktig
Hyror, p-plats/garage ej moms
Uteblivna hyror, lokal moms

Utebliv hyror, garage/p-plats e moms
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Ovriga intékter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrning
Parkeringsbolag
Erhallna statliga bidrag
Ovrigt

2024

6 688176
1049 661
414 816
31152
50 099
26 000

0

-10 000
14 330
9741

53 828
8327 803

2024

0 00 O O O

12 (17)

2023

6188 318
1000 588
430428
18 636

0

20 000
-9144

0

18 375

17 661

4 965

7 689 827

2023

6562
18 700
71663

3713

100 638
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Snoéréjning, sandning/Gardsskotsel
Tradgardsskotsel

Markskotsel

Stadning enligt.avtal
Mattservice/-hyra

Obligatorisk ventilations kontroll
Hiss/6vriga besiktning

Bevakning, larm, jour

Brand- och skalskydd

Reparationer

Planerad underhall

El, fastighetsgemensamma utrymmen
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband/Internet/Kabel-TV
Fakturerad Overlatelse och pantsattningsavgift
Forvaltningsarvode

Juridiskt konsultarvode
Fastighetsskatt/-avgift

Ovriga forvaltningskostnad

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmateriel
Revisionsarvoden
Bankkostnader

Advokat-, rattegangskostnad
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

2024

423 478
148 446
189 383
0

144 175
22 652
1863
84 192
120112
26 527
14 063
346 524
570 651
315 256
1762879
532 855
387 307
186 739
126 282
33480
616 790
22 659
62 212
254 850
3 816

0

6397 191

2024

0

0
39876
6 595

0

66 857
113 328

2024

13 (17)

2023

478 166
163 730
0

62 309
134918
18 240

0

104 545
18521

0

0

5391
1342392
282 457
1783908
419 730
376 195
168 509
173 362
0

502 666
33204

0

249 520
0

51252
6369 015

2023

31400
10332
29750
5799

9 000
50997
137 278

2023
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Styrelsearvode
Sociala avgifter pa styrelsearvode
Arvode valberedning

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad och mark
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden lokaler

Taxeringsvarden mark

170 620
40 584
0

211 204

2024-12-31

239 895 565
3793584
243 689 149

-28 115 281
-3 386 644
-31501 925

212 187 224
110000 000

1711 000
111 711 000

91 584 000
91 584 000

14 (17)

151 200
33955
12 600

197 755

2023-12-31

239 265 007
630558
239 895 565

-24 728 637
-3 386 644
-28 115 281

211 780 284
110000 000

1711000
111 711 000

91 584 000
91 584 000

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

3441915
116 150
-3441915
116 150

116 150

2023-12-31

873 750
2568 165
0
3441915

3441915

Penneo dokumentnyckel: GM1VF-OL8EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR



Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kostnad fastighetsforsakrings
Fdrutbetald kostnad bredband/Kabel-TV
Forutbetald kostnad portstadning
Forutbetald kostnad SBAB

Forutbetald kostnad Hiss

Forutbetald kostnad Las

Forutbetald kostnad Jour

Forutbetald kostnad medlemsavgift
Forutbetald kostnad férvaltning

Ovrigt forutbetald kostnad

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SBAB 2,95
SBAB 4,27
SBAB 0,82

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for

rantedndring

2029-11-09
2026-11-17
2025-11-14

2024-12-31

64 008
25964
0

0
9375
3614
434
8690

36953

0

149 038

Lanebelopp
2024-12-31
15527 861
12 605 551
12 477 412
40 610 824

15 (17)

2023-12-31

58723
17 435
34 215

371810

O O O oo

8690

490 873

Lanebelopp
2023-12-31
17 605 551
12 675909
12 559 864
42 841 324

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 11 Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastighet

2024-12-31

100 500 000
100 500 000

2023-12-31

100 500 000
100 500 000

Penneo dokumentnyckel: GM1VF-OL8EI-OVTGP-XFXUC-MJS35-JGVPR



Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Beraknat arvode for revisor
Upplupna el kostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna vinterskotsel

Upplupna sophamtning

Upplupna parkeringsintakter

2024-12-31

85313
14 588
8549
808 437
40 000
17 234
234 743
0

0
-5059
1203 805

16 (17)

2023-12-31

85313
14 588
324781
434 448
40 000
15958
261 409
59 858
2189

0
1238544
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Ericsson Sofia Fransson
Annika Klevegren Max Lindgren
Roland Weimerbo Jakob Stenberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelhusen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6ér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fagelhusen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsriéttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foéreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkind revisor

Brf Fagelhusen, Org.nr 769612-6825
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TADSRATTSFORENIN

Bos cen
FAGELHUSEN

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE,
VALBEREDNING, REVISOR OCH ARVODE

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av sex ledaméter och tre suppleanter.
Valberedningens forslag till ledamoter och suppleanter for perioden 2025-2026 ar:

Omval ledaméter:

Roland Weimerbo, Furuvagen 23
Anders Ericson, Stenbrottsg 5
Max Lindgren, Stenbrottsg 5
Annika Klevegren, Stenbrottsg 1
Jakob Stenberg, Tulegatan 20

Nyval ledaméter:
Ulrika Clevesjo, Tulegatan 20

Omval suppleant:
Eva Berg, Stenbrottsg 3
Urban Sundstrém, Stenbrottsg 5

Nyval suppleant:
Kristoffer Orsholm, Stenbrottsg 5

Valberedningen foreslar revisionsbyran Baker Tilly som revisor for 2025-2026
Valberedningens forslag till valberedning for perioden 2025-2026 ar:

Omval valberedningen:
Anita Olsson, Stenbrottsg 3
Per Sundberg, Furuvagen 23
Lena Martinez, Furuvagen 23
Asa Hellsberg, Tuleg 20

Valberedningen foreslar att arvodet till styrelsen fér 2025-2026 ska vara
3,5 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, a 58 800 kronor. Det innebar 205 800 kronor
att fordela inom sig.

Valberedningen foreslar att féreningens revisor ska erhalla arvode i enlighet med
offert/ldpande rakning enligt Iamnad offert/avtal.

Valberedningen foreslar att arvode till valberedningen for 2025-2026 skall vara
0,25 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter. Detta innebar att valberedningen har
14 700 kronor att férdela inom sig



Bilaga 3

Stadgar

for Bostadsrattsforeningen Fagelhusen
organisationsnummer 769612-6825

OM FORENINGEN.........ccooveierieiericeeeeen, 2 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
1 § Namn, séte och &ndamal.............ccoov..... 2 OCH SKYLDIGHETER........ccocveiiiieiiienieeene 5
2 § Medlemskap och dverlatelse..................... 2 35 § Bostadsrattshavarens ansvar.................. 5
3 § Medlemskapsprévning — juridisk person... 2 36 § Ytterligare installationer........................... 6
4 § Medlemskapsprévning — fysisk person..... 2 37 § Brand- och vattenledningsskador............ 6
5 § BOSAtNINGSKIaV........c.cccvveveereeeiereeeieenns 2 38 § Balkong, altan, takterrass och uteplats... 6
6 § Andelségande ___________________________________________ 2 39 § Felanmalan..........cccoceeeeiiiiiiiniiee, 6
7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift........ 2 40 § Gemensam upprustning...........cccceceeeennee. 6
8 § Arsavgiftens berékning ______________________________ 2 41 § Yanvérd ................................................... 6
9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt 42 § Ovriga anordningar...........ccccceeecvveeeeennee 6
avgift fér andrahandsupplatelse...................... 2 43 § Forandring i lagenhet...............cocoeee 7
10 § Ovriga avgifter...........cccccveeveeeveeeenne. 3
11 § Drojsmal med betalning...........ccccceeeeenee. 3 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN.......... 7
44 § Anvandning av bostadsratten.................. 7
FORENINGSSTAMMA.........coooiiiireeieeea. 3 45 § Sundhet, ordning och gott skick.............. 7
12 § Foreningsstamma..........ccccceeeiviieeennee 3 46 § Tilltradesratt...........oooovviiiiiiiie, 7
13 § Motioner.........coooveiieiiiiiiiee e, 3 47 § Andrahandsupplatelse...........ccccveeeeeennn. 7
14 § Extra foreningsstamma.............ccccoeeeee. 3 48 § Inneboende............cccooviiiiiiiii, 7
15 § Dagordning........cccccvvveeeeieeee e 3
16 § KallelSe......cueeueeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 3 FORVERKANDE.........c.cooveeeieeeeceeeeeiee e, 7
17 § ROSHELE. ... 3 49 § Forverkandegrunder...........ccccocoeevirennnee 7
18 § Ombud och bitrade..........cccocoeeiiiiiiinns 4 50 § Hinder for forverkande.............ccccceeneee. 8
19 § RASINING....ceiiiiiiiii e 4 51 § Ersattning vid uppsagning............cccc.ee.... 8
20 §JAV oot 4 52 § Tvangsforsaljning..........cccceveeeecvveeeeennnen. 8
21 § Resultatdisposition............ccccevviverernnnnne. 4
22 § Valberedning...........ccocnvniniiciins 4 OVRIGT ... 8
23 § Stammans protokoll.................ccceni, 4 53 § Meddelanden...........cccoeveeeeeveeeereceeennn. 8
54 § Framtida underhall..............ccccceovveennn. 8
STYRELSE OCH REVISION.........cccccevrerenne. 4 55 § Utdelning, uppl6sning och likvidation...... 8
24 § Styrelsens sammansattning.................... 4 56 § TOIKNING.....coivieieeiiiiiiee e 8
25 § Konstituering...........ccccovceieiieininenieees 5 57 § Stadgeandring.........ccceviieeiiieeiiiee e 8
26 § Styrelsens protokoll..................cceeunnneee. 5
27 § Beslutférhet och réstning............c.cc...... 5
28 § Beslut i vissa fragor.......ccccceeeeeivieiinnnnee, 5
29 § Firmateckning.........cccccooviiiiiiiiiiiiieeneeeene 5
30 § Styrelsens aligganden.............cccceevuveenee. 5
31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning............... 5
32 § RAkenskapsSar........cccevceeeiiieeeieeeeeee e 5
33 § REVISOI.....uviiiiiiiieei e, 5

34 § Revisionsberattelse...............ccccoce. 5



OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal

Foéreningens namn ar Bostadsrattsféreningen
Fagelhusen. Styrelsen har sitt sate i Sundbybergs
kommun. Foreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent
boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla
uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med uppléatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mgjligt fran det att
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. En medlem som
upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning — juridisk
person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet. Kommun och landsting far inte
vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bdr godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
koénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosattningskrav

Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte
ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

6 § Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berékning

Arsavgifterna férdelas pa lagenheterna i forhallande
till ldgenheternas andelstal. Beslut om andring av
andelstal ska fattas av foreningsstamma. Om
beslutet medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de rostande pa
stdmman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara férh6jd med hégst 2 %
av vid varije tillfalle gallande prisbasbelopp,
motsvarande géller fér Idgenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett
paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter férbrukning, area eller
per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning
av lagenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen mats individuellt ska denna del av
arsavgiften baseras pa forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift

samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hoégst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i
andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Droéjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta
ut dréjsmalsranta enligt réntelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning
om inkassokostnader.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas senast fére
juni manads utgang.

JUSTERAT FORSLAG:

Ordinarie foreningsstamma skall hallas dar
styrelsen har sitt sate fore juni manads utgang.
FORSLAG PA TILLAGG:

Foreningsstdmman far hallas helt digitalt om
styrelsen bestdmmer det, om extraordinéra
omstandigheter kraver det.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
féreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska héallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstamma ska
aven hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen
begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
1. Oppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmalan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

4. Godkannande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foéredragning av revisorns berattelse
10.Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14 .Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmalt arende

19. Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och
19 férekomma de arenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka &renden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra arenden an de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

FORSLAG PA TILLAGG:

Kallelse till extra féreningsstamma pa begaran av
revisor eller medlemmar skall skickas ut inom tva
veckor fran den dag begaran kom in till styrelsen.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom
e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i
lag sarskilt angivna fall stalls hogre krav pa kallelse
via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska
kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom
féreningens hus eller publiceras pa féreningens
webbplats.

17 § Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Medlem
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som innehar flera Iagenheter har ocksa endast en
rost.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet

ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och
géller

hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada
hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstamma far
medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

* Annan medlem.

* Medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo.

* Foraldrar.

» Syskon.

* Myndigt barn.

* Annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus.

* God man.

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av
férvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas
av legal stéllféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader
gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga réstberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

19 § Roéstning

Foéreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmans
ordférande bitrader. Blankrést ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgodrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stdmmoordfdérande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomféras. Vid

personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomfdras pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i
fraga om:

1. Talan mot sig sjalv.

2. Befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen.

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens
intresse.

21 § Resultatdisposition

Det Over- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foéreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att
lamna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den
som stdammans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. Att réstlangden ska tas in i eller bilaggas
protokollet.

2. Att stammans beslut ska foras in i protokollet.
3. Att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas
tillgangligt fér medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus.
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Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerféljd. Styrelsens

protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter Gverstiger halften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rdstar for beslutet
utgdéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestdmmer om inte annat
bestamts av féreningsstdmma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems lagenhet férandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stamman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresnamnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

+ Att svara for foreningens organisation och
férvaltning av dess angelagenheter.

+ Att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogéra
for foreningens intékter och kostnader under aret

(resultatrékning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning).

* Att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen.
* Att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig.

* Att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt
gallande lagstiftning om personuppgifter.

» Om féreningsstamman ska ta stallning till ett
forslag om andring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos
féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan
adress ska det fullstandiga forslaget istéllet skickas
till medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

32 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstdmma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till och med nasta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller
vara auktoriserade eller godkanda.

34 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen

senast tre veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av lagenheten i gott skick. Detta galler aven
mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall
och reparationer av bland annat:

* Ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt satt.
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* Icke barande innervaggar.

« Till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag,
ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning férutom utvandig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsrattshavaren.

« Till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive
nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterdérrens utsida, motsvarande galler fér balkong-
eller altandorr. FOr skada pa ytterdérr genom inbrott
eller annan averkan pa dérren svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altandorr.

* Innerdodrrar och sdkerhetsgrindar.

« Lister, foder och stuckaturer.

« Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning.

» Golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med.

« Eldstader, dock inte tillhérande rékgangar.

» Varmvattenberedare.

* Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens Iagenhet.

» Undercentral (sakringsskap) och darifran
utgéende

el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer.

* Ventiler och luftinslapp, dock endast malning.

* Brandvarnare.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

* Fuktisolerande skikt.

* Inredning och belysningsarmaturer.

« Vitvaror och sanitetsporslin.

* Kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas.

« Tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

« Kranar och avstangningsventiler.

* Ventilationsflakt.

* Elektrisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

* Vitvaror.

* Koksflakt.

* Rensning av vattenlas.

« Diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning.

« Kranar och avstangningsventiler; | frdga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

36 § Yiterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrattslagen.

38 § Balkong, altan, takterrass och

uteplats

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan,
takterrass eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

39 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som fdreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Foéreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkannande.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhall av sadana anordningar. Om det behovs
for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig
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att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. Ingrepp i barande konstruktion,

2. Andring av befintlig ledning fér avlopp, varme,
gas eller vatten, eller

JUSTERAT FORSLAG:

2. Installation eller &ndring av ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten,

FORSLAG PA TILLAGG:

3. Installation eller &ndring for ventilation,

4. Installation eller &ndring av eldstad, rokkanal eller
annan paverkan pa brandskydd, eller

3. Annan vasentlig férandring av lagenheten.
JUSTERAT FORSLAG:

5. Nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

JUSTERAT FORSLAG:

Styrelsen far vagra tillstdnd om atgarderna ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
asamkar patagliga stérningar for andra boende. Vid
férandring av lagenhet svarar bostadsrattshavaren
for att erforderliga myndighetstillstand erhalls och, i
férekommande fall, intyg fran sakkunniga.
Bostadsrattshavaren svarar aven for att atgarderna
utfors pa ett fackmannamassigt satt och att
entreprendren har behdrighets- och kvalitetsintyg.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
fér nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler. Detta galler aven for
den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren eller som utfor

arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, férrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick aven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i Iagenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till Iagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning
hos

kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresnamnden.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende
personer bo i ldgenheten, om det kan medféra
olagenhet for foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas med
bostadsratt kan férverkas och féreningen kan séga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:

* Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

+ Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.
* Bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for férening eller annan medlem.
 Lagenheten anvands for annat andamal an vad
den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem.

* Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
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vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset.

« Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar.

« Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta.
« Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs.

» Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

FORSLAG TILLAGG:

» Om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand
utfor en atgard som anges i 43§.

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska
féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

51 § Erséattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till

avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att

tvangsforsaljas av Kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa
féreningens webbplats, genom e-post eller
utdelning.

54 § Framtida underhall
Styrelsen skall uppratta och arligen félja upp
underhallsplan for genomférande av underhallet av

féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.
Till fonden ska arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Om foéreningen har en

underhallsplan kan istéllet avsattning till fonden
gobras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till Idgenheternas
arsavgifter for det senaste rékenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

57 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut
utgdrs av den mening som far mer an halften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrédder. P4 den andra stamman
kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa
beslut foreskriva hégre majoritetskrav.
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Bilaga 4

Forra stammans beslut avseende stadgar

18.7 Styrelsens forslag till nya stadgar
Stadgeforandringar kréver tva péd varandra foljande stimmobeslut for att genomforas. Detta dr
det forsta av tva beslut.

12 § Foreningsstimma
JUSTERAT FORSLAG:

Ordinarie foreningsstimma skall hallas dér styrelsen har sitt site fore juni manads utgéng.
Stimman beslutade enligt styrelsens forslag.

12 § Foreningsstimma

FORSLAG TILLAGG:

Foreningsstimman fér hallas helt digitalt om styrelsen bestimmer det, om extraordinéra
omstandigheter kriver det.

Stimman beslutade enligt forslaget ovan, med tilldgget “om extraordinira omstandigheter
kraver det.” till styrelsens forslag.

16 § Kallelse

Stamman beslutade enligt styrelsens forslag.

43 § Fordndring 1 ldgenhet
Stamman beslutade enligt styrelsens forslag.

49 § Forverkandegrunder
Stamman beslutade enligt styrelsens forslag.



Bilaga 5

4= B
FadTy 1Y) BOSTADSRATTSFORENINGEN

iy FAGELHUSEN

FULLMAKT ARSSTAMMA 2025

Fullmakt ges till

Namn

for att vid foreningsstamman i Bostadsrattforeningen Fagelhusen féra min talan och utéva min

rostratt.

Datum for foreningsstamman (ar, manad och dag)

Underskrift

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande

Lagenhetsnummer

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far foretrada hogst tva (2) medlemmar. Ombud far endast vara:

Annan medlem

Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

Foraldrar

Syskon

Myndigt barn

Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
God man
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