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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fagelhusen, 769612-6825 far harmed avge arsredovisning for 2015,

Allmant om verksamheten
Foreningens firma ar Brf Fagelhusen.

Foreningens &ndamal &r att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna i nyttjande utan
tidshegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Sundbyberg Kommun.

Brf Fagelhusen bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket 2005-06-13. | fastigheten
ingar 130 lagenheter varav 17 hyresréatter och tre (3) lokaler. Adresser: Tulegatan 20, Stenbrottsgatan
1, Stenbrottsgatan 3, Stenbrottsgatan 5 och Furuvigen 23.

Under aret har 13 protokollférda styrelsemdten genomforts. Utéver detta har flera icke- protokollférda
arbetsmdten ca 6-8 hallits i frAgor om bland annat 6vergripande ekonomi, budget, underhallsplan
samt samarbetsformer. Dessutom har en ordinarie och extra stimma genomforts. Informationsbrev
har skrivits och delats ut till boende. Ibland har informationen riktats till ett specifikt hus. Systematiskt
brandskyddsarbete har genomfbrts i alla hus varje kvartal.

Frivilliga krafter i fixargruppen arbetar med mark- och rabattskdtsel samt underhall i ute- och
inomhusmiljder. informationsgruppen har uppdaterat féreningens hemsida med hjéalp av en
huvudansvarig for hemsidan

Styrelsens ledaméter samt de boende har erbjudits kurser genom Bostadsratternas Kursprogram.
Styrelseledamdoter har deltagit i kurser och styrelsemdassor.

[nledningsvis en styrelse med fdljande deltagare:

Lotta K&ck

Lotta Vidén
Mattias Eidelbrekt
Barbro Vallander
Lennart Jonsson
Sara Foureaux
Lena Magnusson
Sorena Aghili

Efter stamman den 27 maj ny styrelse med féljande deltagare:

Lena Magnusson
Mikae! Akervest
Anders Ericsson
Olle Qvarnstrom
Anita Parkkinen
Abbe El-Barawany

Jennifer Aldén
Asa Hellsberg
/?( 1
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Firmatecknare

Foreningen firmatecknas, utom styrelsen, av tva styrelseledamaoter i forening.
Revisor

Av foreningsstdmman valde revisor: Stefan Dubois Baker Tilly Stockholm KB
Héndelser under aret

Kvartal 1

- Ny ekonomisk och teknisk forvaltning pabérjar sitt uppdrag gentemot foreningen.

- Fonsterrenovering slutfors med komplement av skadade fonster bagar pa Tulegatan 20.
- Forberedelser och genomférande av extra stdmma avseende stadgeandring vid
andrahandsuthyrning.

- Crafftech tradgards offert om I6pande tradgardsskotsel antas

- Uppdatering av underhallsplanen.

- Offert av lagning/dranering av tva kraftiga jordras pa Stenbrottsgatan nr 1.

- En lagenhetsforsajning,

Kvartal 2

- Dranering pa fram och baksidan av jordras vid Stenbrottsgatan nr 1 genomfors.

- Staddag med korv och fika for alla boende

- Forberedelser for ordinarie stamma i maj.

- Nya forvaltningen far i uppdrag att inleda en utredning samt en forstudie med olika forslag pa
energibesparande atgarder.

- Furuvagen nr 23 genomfor en brandskyddskontroll med sotarméastaren da rokgasflakten &r i olaga
skick.

- Ordinarie stamma genomfors och en ny styrelse ar beslutad.

- Konstituerande méte genomfors och ansvarsfordelning genomfors.

- Under sommaren inleds den arvda férstudien av olika forslag pa energibesparande atgarder.

- Platlador vid rokgasflakten pa Furuvagens tak hojs upp och flaktmotorn justeras dar samt i 6vriga
hus.

- En lagenhetsforsaljning sker i maj.

Kvartal 3

- Ny uppdatering och prioriteringar av underhallsplanen genomfors.

- Enex AB har fatt uppdraget att genomfora férstudien pa energibesparande forslag pa atgarder.
- Rokgasluckor och hissar servas och takflaktar injusteras.

Kvartal 4

- Oppet hus for boende med fika och korv grillning.

- Besiktning av till/franluften samt eldstader och spisflaktar pa Furuvagen 23

- Fuktskador och mogel i och utanfor foreningens lokal som hyrs av OPES isolerings firma utreds och
atgardas.

- Upphandling av takrenovering pabdrjas

- Utredning av fukt och ventilation pa Furuvagen 23 da fler atgarder kravs (Ventilationskontroll)

- Husmaklaravtal avslutas.

- En lagenhetsforsaljning pa Tulegatan 20. p
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Storre genomforda arbeten

2011

Underhallsplan uppréttas

Utbyte av delar av maskinpark i tvattstugor
Grovtvatistuga anlaggs pa Stenbrottsgatan 3.
OVK genomfors.

2012

Nya stadgar upprattas och godkanns.

Nya avtal kommersiella tokaler.

Brandskyddsinventering genomfors.

Sotning och brandskyddskontroll genomférs av Sundbybergs Sot méstare.
Stérningsjour upphandlas.

2013

Takarbeten genomférs,

Tva hus, Stenbrottsgatan 5 och Tulegatan 20, utbyte helt av taktegel, papp och taksakerhet samt
reparation av fuktskada och mogel.

Tre hus, Furuvigen 23, Stenbrottsgatan 1 och Stenbrottsgatan 3, utbyte av trasigt tegel och
reparation av taksakerhet bordlagda.

2014

Fansterrenovering genomfors.
Uppdatering av underhéilsplan genomférs.
Ny forvaitare upphandlas.

2015

Fansterenovering slutférs pa Tulegatan 20.

Ny Teknisk och Ekonomisk forvaltning

Nya forvaltningen far uppdrag av styrelsen att inleda en utredning av energibesparande atgarder
som kommer att kontakta Enex AB fér en férstudie som ska resultera i férslag pa atgarder fér att
minska energikostnaderna.

Uppdatering av underhallsplanen

Ny upphandling for takarbeten pa Furuvidgen 23 samt Stenbrottsgatan nr 1 och nr 3
Fuktskador i mark ach uthyrningslokal upphandling fér dranering

Fuktskador i tre iagenheter pa Stenbrottsgatan nr 1

Utredning av fukt och ventilation p& Furuvagen nr 23

Fortsatt studie for olika Idsningar pa energi sdsom el varme och vatten samt komfort och miljo.
Oversyn pa tvattstugor.

Lagenhetsforséljning av tre 14genheter.

Upphandling och genomférande av trasig trappa.

Ledlampor/armaturer byts ut da fel uppstar pa den gamla armaturen.
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Féreningens planerade underhall och kommande investeringar

Furuvagen 23 upphandlar ventilations firma for att genomféra atgarder om foreslagits av renare
kanaler/sotarmaster. Firman ska ha kompetens/erfarenheter fran aldre byggnader med eldstader och
liknande ventilationssystem. OVK planeras i alla hus med ratt kompetens pa ventilationsfirman
Fasad ras utredning pa alla hus.

Fortsatt utredning avseende fler I6sningar for energibesparingar och battre komfort avseende el,
varme och vatten. Se dver ett byte av undercentral och injustering av radiatorer.

Fonsterbesiktning enligt avtal i slumpmassiga lagenheter

Skorstenar och dranering runt alla hus

Trygghetsbesiktning genom sakrare ytterdorrar runt husen.

Flerarsoversikt/Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 7215 7104 6 798 6 679
Resultat efter finansiella postar, tkr -956 -1 080 -684 -1 948
Soliditet* 71 70 68 65
Bostadsrattsyta 7 896 7 675 7 625 7 487
Total yta (bostad och lokaler) 9426 9426 9426 9426
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 682 668 633 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 654 8 915 9636 10 485
Fasighetens belaningsgrad, % ** 47,74 47,80 51,33 66,58
Taxeringsvarde, tkr 143 142 143 142 143 142 117 897
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 176 930 165 995 163 800 159 575
Avsattning underhallsfond/kvm total yta 45,56 45,56 3752 37,48
Avskrivning/kvm total yta 234 220 82 82
Elkostnad/kvm total yta 28 26 28 26
Varmekostnad/kvm total yta 158 166 186 200
Vattenkostnad/kvm total yta 26 27 24 34

*) Totalt eget kapital/Totala tillgangar
“*) Lan/Taxeringsvarde

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljiande medel:

Belopp i kr
Balanserat resultat -7 221713
Arets resultat -955 891
Summa -8 177 604
Avsattning till yttre fond 429 426
Balanseras i ny rakning -8 607 030
Summa -8 177 604

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter. /
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o 2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomséattning Not 2 7215480 7103 760

7215480 7103 760
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel m.m. Not 3 -402 632 =345 029
Reparationer Not 4 -437 213 -215 401
Underhall Not 5 -205 450 -212 564
Taxebundna kostnader Not 6 -2 489 966 -2 469 977
Forsakringar och avgald Not 7 -82 848 -69 723
Fastighetsskatt -183 010 -179 830
Fdrvaltningskostnader Not 8 -720 554 -513 346
Styrelsearvode Not 9 -135 514 -126 853
Fastighetskostnader -4 657 187 -4 132 523
Resultat fére avskrivningar och
rantekostnader 2 558 293 2971 237
Avskrivningar -2 208 737 -2071713
Rorelseresultat 349 558 899 524
Finansiella poster
Réanteintakter 70717 120 464
Rantekostnader -1 376 166 -2 100 097

-1 305 449 -1 080 109
Resultat efter finansiella poster -955 891 =1 080 109
Arets resultat -955 891 -1 080 109
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durs s 2015-01-01 2014-01-01
Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 222 631 111 220 806 005
Fastighetsforbattringar Not 11 - 206 257
Pagaende nyanskaffningar - 2623 263
Inventarier och installationer Not 12 71918 -

222 703 029 223 635 525
Summa anlaggningstillgangar 222 703 029 223 635 525
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 60 893 1110
Ovriga fordringar Not 13 3818 288 47 354
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter Not 14 126 231 192 087
4 005412 240 551
Kassa och bank 13 701 816 6 506 403
Summa omsattningstillgangar 17 707 228 6 746 954
SUMMA TILLGANGAR 240 410 258 230 382 479
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L 2015-01-01 2014-01-01
Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital Not 15
Insatser 158 425 467 154 011 757
Upplatelseavgifter 18 504 491 11983 201
Fond for yttre underhall 1 565 856 1136 430

178 495 814 167 131 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 221713 -5 712179
Arets resultat -955 891 -1 080 109
Summa eget kapital 170 318 210 160 339 100
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 68 223 970 63 348 024
Ovriga langfristiga skulder 83 557 83 557
Summa langfristiga skulder 68 307 527 63 431 581
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 108 000 5 073 000
Leverantdrsskulder 687 541 564 288
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 7 757 6 284
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 981 223 968 226

1784 521 1622 355

Summa skulder 70092 048 70 043 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 410 258 230 382 479
Stilida sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdkerheter
Stéllda sékerheter for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 100 500 Q00 100 500 000
Summa 100 500 000 100 500 000
Ansvarsforbindelser .
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa

(’a
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investering fastighetsforbattringar

Pagaende arbeten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgifter

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01

2014-01-01

_2015-12-31  2014-12-31

-955891 -1 080 109
2208 737 2071713
1252 846 991 604
-3 793 362 103 619

166 224 5 366 097

-2 374 292 6 461 320
-15 000 -67 419
-1261241  -2623 264
-1276241 -2 690 683
10 935 000 2 194 500
-89 054 -10 128 240

10 845946 -7 933 740
7195413 -4163 103
6 506 403 10 669 506
13701 816 6 506 403

/i




Brf Fagelhusen
769612-6825

Nofer

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffringsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgAngens redovisade virde.
Utgifter for [dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anliggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka
skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten Kvarvarande livsldangd Andel av bokf vérde i %
Stomme, grund och restpost 119 72,0
Stammar, varme 49 5.0
Stammar, vatten 49 9,0
VVS, panna/undercentral 24 0,5
VVS, styr och varmepump 19 0,5
Fasader 39 2,0
Balkonger 49 15
Fonster 49 1,5
Dorrar 24 1,0
Tak 24 2,0
Trapphus 14 1,0
Hiss, gejdrar och korg 49 1,0
Hiss, maskin 24 1,0
Ventilation, kanaler 49 1,0
Ventilation, flaktar och apparater 24 1,0
El, kabel och central 49 1.5
El, apparater och svagstrom 14 15
Tvattstugor 7 0,5
Tvattstugor, maskiner 11 0.5

100

Ovriga anlaggningstillgangar ;
Fastighetsforbattringar 5-20
Inventarier och verktyg 5-20
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not2 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 5386143 5129 745
Hyresintakter bostider 1371 407 1513 097
Hyresintdkter lokaler 369 060 380 751
Hyresintakter, garage och parkering 24 000 24 G600
Ovriga intékter 64 870 56 167
7215 480 7103 760
Not3 Fastighetsskotsel
Material 3 159 29 367
Tradgardskostnader 73617 73 757
Sndrdjning och sandning 185 187 110 902
Stadning inkl. hyrmattor 105 003 107 530
Besiktningskostnader, sotning OVK 11 530 14 444
Ovriga f8rvaltningskostnader 24 136 9 029
402 632 345 029
Not4 Reparationer
Hyresbostader - 17 881
kI, vArme, vatten och ventilation 142 433 57 082
Vattenskador - 11 590
Tvéttstuga, tvattutrustning 88 979 35 084
Hissar 52 210 51 100
Fonster, portar och balkonger 10 911 -
Tak och fasader 77.807 11619
Ovriga reparationer 64 873 31 045
437 213 215 401
Not5 Underhail
El, varme, vaften och ventilation 6 350 -
Tvattstuga, tvattutrustning 2 309 -
Hissar - 15 000
Tak och fasader 28 505 4 088
Mark- och tradgardsunderhall 163 613 175 151
Ovriga underhallskostnader 4673 18 325
205 450 212 564
Not6 Taxebundna kostnader
El 262 480 245 570
Uppvarmning 1485 511 1 585 270
Vatten 244 380 256 251
Sopor, grovsopor 217 647 222 007
Kabel-TV 80 448 180 879
Bredband 199 500 -
2 489 966 2 469 977

_W
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Not 7

Not 8

Not 9

Forsakringar och avgald
Fastighetsforsakring

Forvaltningskostnader
Administrationskostnader
Forvaltningskostnader

Revisor

Jurist-, konsult- och bankkostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

82 848 69 723
82 848 69 723
e 1311

432 849 397 857
54 375 34 375
187 176 51015
46 154 28 788
720 554 513 346
107 650 98.350
27 864 27 503
135 514 126 853
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Noter 2015-12-31  2014-12-31

Not 10 Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan 144 587 361 142 017 764
-Nyanskaffningar 1261 241 -
-Omklassificering 142 896 2 569 597
-Pagaende ombyggnad 2623 263 .
Vid arets siut 148 614 761 144 587 361
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 288380 -2125594
-Omklassificering -7 145
-Arets avskrivningar -2195149 -2 162 786
Vid arets slut -6 490 674 -4 288 380
Mark 80 507 024 80 507 024
Redovisat virde vid arets slut 222 631111 220 806 005
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 79000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 1477 000 1477 000
Mark - bostader 62 000000 62 000 000
Mark - lokaler 665 000 665 000
Taxvirde totalt 143 142 000 143 142 000

13
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Not 11

Not 12

Fastighetsforbattringar

Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan
-Omklassificering
-Nyanskaffning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Omklassificering

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Inventarier och installationer
Inventarier och verktyg

Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Installationer

Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan
-Omklassificering
-Nyanskaffning

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid aret borjan
-Omklassificering

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

142896 2200 285
-1404 137 -2.200 285
1261 241 142 896
- 142 896

-7 145 -7 865

7 145 7 865

-7 145

. -7 145

26 732 26 732
26 732 26 732
-16 903 -11 557
-5 346 -5 346
-22 249 -16 903
67 419 512 208

- -512208

15 000 67 419

82 419 67 419
6742  -102 442

- 102 442

-8 242 -6 742
-14 984 -6 742

206 257
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Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not13 OQvriga Fordringar
Skattekonto 13167 18 853
Skattefordringar/Skatteskulder 25121 28 501
Andra kortfristiga fordringar 3 780 000 -
3818 288 47 354
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 90 614 64 725
Sundbybergs stadsnat - 99 750
Com Hem AB 20 127 20 112
KM Hiss AB 7 500 7 500
Bostadsratterna 7 980 -
126 231 192 087
Not 15 Eget kapital Insatser  Upplatelse- Yitre fond  Balanserat Arets
avgifter resultat resuitat
Ingadende balans 154 011757 11983201 1136430 -5712178 -1080109
Forsalda lagenheter 4413710 6 521 290
Avsattning till yttre fond 429 426 -429 426
Resultatdisposition -1 080109 1080109
Arets resultat -955 891
158 425 467 18504491 1565856 -7221713  -955 891
Skulder tilt
Not 16 kreditinstitut
Léngivare Rantesats % LOptId 2014-12-31 Féréndring 2015-12-31
SBAR 094 2016-02-15 17 978 514 -30 720 17 947 794
SBAB 1,64 2017-06-27 13 000 000 - 13 060 000
SBAR 0,94 2016-02-15 18 000 000 -14 181 17 985 819
SBAR 3,05 2016-06-15 12 955 705 -32 610 12 923 095
SBAB 0,98 2016-01-28 6 486 805 -11 543 6475 262
68 421 024 -89 054 68331970
Kortfristig del av langfristiga -108 000
skulder
68 223 970
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Merviardeskatteskuld 7757 6 284
7757 b 284

15
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Not 18 Upplupna kostnader och férinbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31

Upplupna styrelsearvoden 111 250 111 000
Upplupen revisionskostnad 38 000 38 000
Upplupna sociala avgifter 34 955 36 000
Forinbetalda hyror och avgifter 533 141 489 376
El 22 388 8 503
Varme 188 712 237 509
Stadning 8 750 8 750
Snorojning 14 250 35000
Forvaltning 17 296 -
Ovrigt 12 481 4088

981 223 968 226

Sundbyberg den

) —
B s 2016

/éé /\ (& = . \.._,_/
Jenfifer Aldén Anders Exifo/‘n"

Abdallah El Barawany

Q// - ;//;/ ey

Lena Magnusson

Olle 6varnstr6rn

Mikael Akervest

254
Min revisionsberattelser har......... /.. s .%.avgivits betraffande
denna arsredovisning

Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Figelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fagelhusen for rikenskapsaret
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och £0r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddviindig fr att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen,
Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pd fel. Vid denna riskbedéimning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgiirder som dc dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av findamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér férenlig
med 4rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen fér
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Fagelhusen for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f&rlust och om férvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
dtgéirder och férhallanden i foreningen fGr att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ér ersttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

odkind revisor, FAR
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